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Portrait

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG halt Gewerbe-
immobilien in mittelgroBen Stadten und aufstrebenden Randlagen
von Ballungsgebieten in ganz Deutschland. Die Gesellschaft hat ihre
besondere Starke an diesen Sekundarstandorten - first in secondary
locations - und konzentriert sich auf ein Angebot, das insbesonde-
re fr mittelstandische Mieter attraktiv ist. DEMIRE ist in den letzten
Jahren sowohl UGber den Erwerb von Einzelobjekten als auch durch
Ubernahme von Gesellschaftsanteilen rasch gewachsen und verfig-
te am Ende des Geschaftsjahres 2015 Uber ein Portfolio mit einer
Vermietungsflache von 1,1 Millionen m2 und einem Marktwert von fast
EUR 1 Milliarde.

Mit der Ausrichtung des Portfolios auf Buros, Einzelhandel und Logis-
tik ergibt sich eine Risikostruktur, die aus Sicht von DEMIRE fir das
Geschaftsfeld der Gewerbeimmobilien angemessen ist. Die Gesell-
schaft legt Wert auf langfristige Vertrage mit solventen Mietern und
rechnet daher mit stabilen und nachhaltigen Mieteinnahmen.

DEMIRE hat sich zum Ziel gesetzt, die eigene Unternehmensorganisation
so schlank wie maglich zu halten, ist aber der Uberzeugung, dass Skalen-
effekte und Portfoliooptimierungen am besten mit einem konzern-
eigenen Asset-, Property- und Facility-Management zu erreichen sind.
Das geschaftliche Know-how bleibt auf diese Weise gesichert. Und
- was mindestens ebenso wichtig ist - DEMIRE behdlt den direkten
Kontakt zum Kunden.

Die Aktien der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG sind im
Regulierten Markt (General Standard-Segment) der Frankfurter Wert-
papierbdrse notiert.
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KENNZAHLEN

TEUR

KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 01.01.2015- 01.04.2014-

31.12.2015 31.12.2014

Ertrage aus der Vermietung 43.344 3.749
Ergebnis aus der Vermietung 23.680 2.290
EBIT 58.740 58.434
Finanzergebnis -25.728 -2.938
EBT 33.012 55.496
Periodenergebnis 28.873 45.707
Periodenergebnis je Aktie (unverwassert / verwassert) in EUR 1,09/0,71 3,03/1,74
KONZERN-BILANZ 31.12.2015 31.12.2014
Bilanzsumme 1.032.945 373.012
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 915.089 333.070
Zur VerduBRerung gehaltene langfristige Vermogenswerte 13.005 0
Bestandsportfolio gesamt 928.094 333.070
Finanzverbindlichkeiten 655.239 295.665
Zahlungsmittel 28.467 4.397
Netto-Finanzverbindlichkeiten 626.772 291.268
in % des Bestandsportfolios (LTV) 67,5 874
Eigenkapital gemaR Konzernbilanz 264.902 54.629
Eigenkapitalquote in % 25,6 14,6
Den Anteilseignern des Mutterunternehmens zurechenbares Eigenkapital (NAV) 230.697 51.684
EPRA NAV (unverwassert / verwassert) 256.267 / 271.585 60.996 / 71.420
EPRA NAV je Aktie (unverwassert / verwassert) in EUR 5,20/ 4,25 4.26 /2,84
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Starken im Wettbewerb

Fokussierung

Klare Investitionsstrategie

Fokus auf Bestandsgewerbeimmobilien an Sekundarstandorten
in Deutschland

Wertsteigerungen durch gunstige Erwerbspreise
Kombinationsansatz

Value-Added-Strategie mit Core-Plus-Ansatz
Stabile Cashflows durch Core-Plus
Wertsteigerungspotentiale durch Value-Added

Wertschopfungskette

Voll integrierter Immobilienkonzern

Abdeckung gesamter Wertschopfungskette vom Erwerb tber
Bewirtschaftung bis - soweit strategisch sinnvoll - zum Verkauf

Konzerneigenes Asset-, Property- und Facility-Management
Flexibilitat

Flache Hierarchien

Kurze und schnelle Entscheidungswege

Kompetenz und Engagement

Langjahrige und hohe fachliche Kompetenz
Effiziente Prozesse

Kapitalmarkt

Wachsende Marktkapitalisierung
Aktiv am Markt fur Eigen- und Fremdkapital
Nachhaltig ausgerichtete Dividendenpolitik angestrebt

Nachhaltigkeit

Wertentwicklung des Bestandsportfolios langfristig ausgerichtet
Kein Interesse an kurzfristig wirkenden Ergebnissteigerungen
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Vorwort des Vorstands

Sehr geehrte Damen und Herren

2015 stand fur die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG voll und ganz im Zeichen des Wachs-
tums - zum Teil durch Direktinvestments, vor allem aber durch die Ubernahme der Mehrheitsanteile
an der Fair Value REIT-AG zum Ende des Geschaftsjahres. In Summe ist dadurch der Wert unseres
Immobilienportfolios um gut das Dreifache auf knapp EUR 1 Milliarde gestiegen.

Da die Ubernahme der Fair Value kurz vor Jahresende stattgefunden hat, zeigt zwar die Bilanz den
Wachstumssprung, die Ergebnisrechnung allerdings noch nicht. Die zum Jahresende 2015 kontra-
hierten Jahresnettokaltmieten des DEMIRE-Immobilienbestandes summieren sich auf EUR 72 Milli-
onen - rund achtzehnmal so viel wie die Nettomieteinnahmen der DEMIRE im Jahr 2014. Deutlicher
lasst sich kaum illustrieren, in welche neue Dimension unser Unternehmen 2015 hineingewachsen
ist. Wir gehoren jetzt nach Umsatz und Portfoliowert zu den fihrenden bérsennotierten Unterneh-
men unserer Branche.

Zu diesem Aufstieg maRgeblich beigetragen hat natiirlich die Ubernahme der Fair Value REIT-AG, de-
ren ehemalige Aktiondre wir an dieser Stelle herzlichst als neue DEMIRE Aktiondre begrufen méch-
ten. Sie haben zu 77,7 % unser freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot angenommen, eine Fair
Value Aktie in zwei DEMIRE Aktien zu tauschen. Sie haben sich damit offenbar von den Vorteilen
iberzeugen lassen, die mit der Ubernahme aus unserer Sicht verbunden sind: Ein vergleichbares
Geschaftsmodell bei sehr unterschiedlichen Akquisitionskandlen, das Potential fur Skalenertrage mit
Blick auf eine gemeinsame Immobilienbewirtschaftung durch das konzerneigene Asset, Property-
und Facility Management und eine deutlich verbesserte Ausgangsposition fiir potentielles weiteres
Wachstum.

Wir sind aber 2015 nicht nur stark gewachsen, wir haben unser Portfolio auch durch gezielte Direk-
tinvestments erstmals in unterschiedliche Vermietungsbereiche und damit Assetklassen diversifi-
ziert. Der Erwerb des Logistikparks Leipzig markierte unseren Einstieg in den Markt fir Logistikim-
mobilien, die Akquisition der ebenfalls in Leipzig gelegenen Gutenberg Galerie den Einstieg in das
Segment der Einzelhandelsimmobilien - das wir mit der Ubernahme der Fair Value zum Jahresende
noch erheblich gestarkt haben. Ein zusatzliches Investment in diese Assetklasse ist die Kurfiirsten
Galerie in Kassel, die allerdings erst zum Beginn des laufenden Geschaftsjahres auf uns tiberging und
daher im Jahresabschluss 2015 noch keine Rolle spielt. So machen wir uns von Entwicklungen auf
dem Markt fur Buroimmobilien ein - zundchst kleines - Stiickchen unabhangiger. Wir diversifizieren
unsere Risiken.

Mit dem erheblichen Ausbau des Immobilienbestandes gingen zwangslaufig auch personelle Ver-
anderungen einher. Wichtige Ressorts wie das Asset-, Property- und Facility-Management und der
Immobilienankauf wurden mit ausgewiesenen Branchen- und Fachexperten auf der zweiten Fiih-
rungsebene verstarkt. Dasselbe gilt fir Zentralfunktionen wie Accounting und Controlling. Im Jah-
resverlauf 2015 erhéhte sich dadurch die Anzahl der Mitarbeiter von acht auf 54. Dennoch bleibt der
DEMIRE Konzern in seiner Unternehmensorganisation schlank aufgestellt.
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» Vorwort des Vorstands

V.l.n.r.: Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews, Vorstand (COO), Hon.-Prof. Andreas Steyer MRICS, Vorstandssprecher (CEO),
Frank Schaich, Vorstand (CFO)

Zudem wurde der Vorstand der Fair Value REIT-AG, Frank Schaich, Anfang Februar 2016 in den Vor-
stand de DEMIRE berufen, der seitdem aus drei Personen besteht. Die Erweiterung tragt dem groRe-
ren Umfang der Aufgaben im Konzern Rechnung. Herr Schaich zeichnet aber auch weiterhin fiir die
Geschicke der Fair Value REIT-AG verantwortlich.

Uber die unterschiedlichen Wachstumsschritte haben wir 2015 auch nicht versdumt, unser opera-
tives Geschaft weiter zu verbessern. Das wird an den Eckdaten aus der Ergebnisrechnung deutlich,
die von den Akquisitionen noch nicht oder nicht so stark gepragt sind. Gleichzeitig konnten wir die
finanzielle Stabilitat unserer Gesellschaft verbessern. Die Investitionen in zehn Portfolio- und Ein-
zelimmobilien, unter anderem in Berlin, Bremen, Leipzig und Stralsund sowie die Ubernahme der
Fair Value wurden tUberwiegend durch Ausgabe neuer Aktien finanziert. Das hat sich positiv auf die
Eigenkapitalquote ausgewirkt, den Net Asset Value je Aktie erhoht und den Netto-Verschuldungs-
grad des Konzerns gesenkt - Auswirkungen, die allesamt im Interesse der Aktiondre liegen dirften.

Die Wertsteigerung des Unternehmens wurde von einem starken Anstieg der Marktkapitalisierung
der DEMIRE begleitet. Diese ist im Laufe des Jahres 2015 um mehr als das Achtfache gestiegen und
lag am Jahresende bei mehr als EUR 200 Millionen. Das erhoht die Sichtbarkeit des Unternehmens,
es verbessert die Liquiditat der Aktie und es steigert das Interesse der Akteure am Kapitalmarkt an
unserem Unternehmen. In 2015 haben wir somit eine Grundvoraussetzung dafiir geschaffen, in Zu-
kunft noch erfolgreicher am Kapitalmarkt agieren zu kdnnen.
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Das wiederum ist wichtig, wenn es um die Finanzierung des angestrebten, weiteren Wachstums geht,
fir das wir aus unserer Sicht gute Voraussetzungen mitbringen. Mit unserem integrierten Immobi-
lienmanagement-Ansatz kdnnen wir Wertsteigerungspotenziale heben. Mit der Konzentration auf
Sekundarstandorte haben wir ein Alleinstellungsmerkmal geschaffen, das sich in unserem Slogan
LFirst in secondary locations” ausdriicken soll. Und mit der Ubernahme der Fair Value haben wir
bewiesen, dass wir auch umfangreiche Ubernahmen erfolgreich meistern kénnen.

Wir wirden uns freuen, wenn Sie, liebe Aktionare und Geschaftspartner, uns auf diesem Weg auch
weiterhin begleiten und die nachsten Kapitel in unserer Unternehmensgeschichte mit uns gemein-
sam aufschlagen, die wir hoffentlich genauso erfolgreich gestalten konnen, wie es uns im abgelaufe-
nen Geschaftsjahr gelang.

Zum Schluss méchten wir uns bei allen Mitarbeitern der DEMIRE-Gruppe fur Ihren tatkraftigen Ein-
satz bedanken. Ohne ihr auBergewdhnlich hohes Engagement wére diese Entwicklung nicht méglich
gewesen. Ihnen gilt unsere uneingeschrankte Ankerkennung.

Frankfurt am Main, im Mai 2016

Laﬁ; _ ///2/ C{//é%/

Hon.-Prof. Andreas Steyer Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews  Frank Schaich
Vorstandssprecher (CEO) Vorstand (COO) Vorstand (CFO)
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Bericht des Aufsichtsrats

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Aufsichtsrat hat im Geschaftsjahr 2015 die ihm gemaR Gesetz und Satzung der DEMIRE Deutsche
Mittelstand Real Estate AG sowie die ihm gemal seiner Geschaftsordnung obliegenden Aufgaben
und Verantwortungen wahrgenommen.

Aufsichtsrat und Vorstand pflegten eine kontinuierliche Zusammenarbeit und einen intensiven Di-
alog. Neben den in diesem Bericht explizit genannten Themen erstreckte sich dies auch auf alle
weiteren wesentlichen Fragen zur Gesellschaft und zum Konzern. Der Aufsichtsrat hat den Vorstand
regelmallig beraten. Er hat die Fihrung der Geschafte unter dem MaRBstab der RechtmaRigkeit,
ZweckmaRigkeit und Wirtschaftlichkeit Gberwacht. Der Aufsichtsrat wurde vom Vorstand unmittel-
bar in Entscheidungen eingebunden, die von grundsatzlicher Bedeutung fur die Gesellschaft oder
den Konzern waren.

Der Vorstand unterrichtete den Aufsichtsrat wie in den Vorjahren anhand detaillierter schriftlicher
und mindlicher Vorstandsberichte zeitnah und umfassend. Hierbei wurden alle wesentlichen Fragen
zur Entwicklung der fur die Gesellschaft und den Konzern relevanten Markte, zur kurz- und langfris-
tigen Unternehmensplanung sowie zum aktuellen Gang der Geschafte eingehend erortert. Die Lage
der Gesellschaft und des Konzerns einschlielRlich der Liquiditats- und Risikolage, das konzernweite
Risikomanagementsystem, die laufenden Immobilienprojekte und die strategische Weiterentwick-
lung des Konzerns waren ebenso Bestandteil der Erdrterungen. Die vom Vorstand bereitgestellten
Informationen wurden vom Aufsichtsrat beziglich ihrer Plausibilitat kritisch Gberpruift. Dabei wur-
den die Gegenstande und der Umfang der Berichterstattung des Vorstands den gestellten Anforde-
rungen jederzeit und in vollem Umfang gerecht.

Abweichungen des Geschaftsverlaufs von den zuvor verabschiedeten Pldnen und Zielen sowie geeig-
nete MalBnahmen, diesen Abweichungen zu begegnen, wurden vom Vorstand im Einzelnen erlautert
und vom Aufsichtsrat geprift. Zu den Berichten und Beschlussvorschlagen des Vorstands haben die
Mitglieder des Aufsichtsrats, soweit dies nach den gesetzlichen und satzungsmaRigen Bestimmun-
gen erforderlich war, nach griindlicher Prifung und Beratung ihre Zustimmung gegeben.

Uber besondere Geschaftsvorginge, die fiir die Beurteilung von Lage und Entwicklung sowie fiir die
Leitung der Gesellschaft bzw. des Konzerns von wesentlicher Bedeutung waren, wurde der Aufsichts-
ratsvorsitzende durch den Vorstand auch zwischen den Sitzungen des Aufsichtsrats unverzuglich,
mundlich und durch schriftliche Berichte umfassend in Kenntnis gesetzt. Zustimmungspflichtige An-
gelegenheiten legte der Vorstand zeitnah zur Beschlussfassung vor.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrats stand personlich in regelmaRigem und intensivem Kontakt mit
dem Vorstand und hat sich regelmalig uber den aktuellen Geschaftsgang und die wesentlichen Ge-
schaftsvorfalle informiert. Auch auBerhalb von Sitzungen hat er die tUbrigen Aufsichtsratsmitglieder
informiert und Entwicklungen mit ihnen erortert.

Interessenskonflikte von Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern, die dem Aufsichtsrat gegentber
unverziglich offen zu legen sind und lber die die Hauptversammlung zu informieren ist, sind im
Berichtsjahr nicht aufgetreten.
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» Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG mit dem Vorsitzenden

Herrn Prof. Dr. Hermann Anton Wagner (Mitte), Herrn Gunther Walcher (links) und dem
stellvertretenden Vorsitzenden Herrn Dr. Peter Maser (rechts).

Veranderung im Aufsichtsrat

Nachdem Herr Dr. Dirk Hoffmann sein Amt als Mitglied des Aufsichtsrates zum Ablauf des 31. De-
zember 2014 niedergelegt hatte, konnte die DEMIRE Herrn Dr. Peter Maser, Rechtsanwalt bei
Deloitte Legal Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Stuttgart, als neues Aufsichtsratsmitglied gewin-
nen. Mit Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 12. Januar 2015 wurde er zum Mitglied
des Aufsichtsrats bestellt. Die aullerordentliche Hauptversammlung vom 6. Marz 2015 hat
Herrn Dr. Maser zum Mitglied des Aufsichtsrates bis zum Ablauf der Hauptversammlung gewahlt,
die Uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrates fir das am 31. Dezember 2015 endende
Geschaftsjahr beschlieRt. In der anschlieBenden konstituierenden Sitzung des Aufsichtsrats wurde
Herr Dr. Peter Maser zum stellvertretenden Aufsichtsratsvorsitzenden gewahlt.

Mitglieder des Aufsichtsrats im Geschaftsjahr 2015
L] Prof. Dr. Hermann Anton Wagner (seit 17. April 2013, Vorsitzender seit 23. Oktober 2013)
m Dr. Peter Maser (ab 12. Januar 2015, stellvertretender Vorsitzender seit 6. Marz 2015)

[ Glnther Walcher (seit 23. Oktober 2013)
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Der Aufsichtsrat setzte sich im Geschaftsjahr 2015 aus drei Mitgliedern zusammen. Er hat keine Aus-
schisse gebildet, da dies bei der Anzahl von drei Mitgliedern nicht moglich ist.

Der Aufsichtsrat ist im Geschaftsjahr 2015 zu vier Sitzungen zusammengekommen, und zwar am
28. April 2015, am 5. Juni 2015, am 29. Juli 2015 sowie am 2. Dezember 2015. Daruber hinaus hat er in
zahlreichen Telefonkonferenzen jeweils aktuelle Themen besprochen und beschlossen.

Gemeinsam mit dem Vorstand hat der Aufsichtsrat am 5 Juni 2015 die Entsprechenserklarung der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG nach § 161 Aktiengesetz fiir das Geschaftsjahr 2015
zu den vom Bundesministerium der Justiz im amtlichen Teil des elektronischen Bundesanzeigers
bekannt gemachten Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate Governance
Kodex" in der Fassung vom 24. Juni 2014 sowie die Abweichungen von diesen Empfehlungen er-
ortert. Im Anschluss daran wurde die Entsprechenserklarung auf der Website der Gesellschaft
(www.demire.ag/Unternehmen/Corporate-Governance) verdffentlicht.

In der Sitzung am 5. Juni 2015 hat der Aufsichtsrat den Jahres- und den Konzernabschluss des Rumpf-
geschaftsjahres 2014 einschliel3lich des zusammengefassten Lageberichts fir die Gesellschaft und
den Konzern umfassend behandelt, den Jahresabschluss festgestellt und den Konzernabschluss
gebilligt.

Der Abschlussprufer hat an dieser Sitzung teilgenommen und Uber die wesentlichen Ergebnisse sei-
ner Prifung berichtet. Als Abschlussprifer war von der Hauptversammlung die Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Stuttgart, gewahlt und vom Aufsichtsrat beauftragt worden. Die
Jahresabschliusse einschlieBlich des zusammengefassten Lageberichts fir die Gesellschaft und den
Konzern wurden vom Abschlussprifer gepriift und mit uneingeschrankten Bestatigungsvermerken
versehen.

In seiner Sitzung am 1. Mdrz 2016 hat sich der Aufsichtsrat eingehend mit dem Geschaftsverlauf und
mit der Planung flr das laufende Geschaftsjahr befasst.

Gemeinsam mit dem Vorstand hat der Aufsichtsrat am 29. April 2016 die Entsprechenserklarung der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG nach 8 161 Aktiengesetz flr das Geschaftsjahr 2015
zu den vom Bundesministerium der Justiz im amtlichen Teil des elektronischen Bundesanzeigers
bekannt gemachten Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate Governance
Kodex" in der Fassung vom 5. Mai 2015, den Corporate Governance-Bericht und die Erklarung zur
Unternehmensfiihrung nach § 289a Handelsgesetzbuch erdrtert. Im Anschluss daran wurde die Ent-
sprechenserklarung und die Erklarung zur Unternehmensfiihrung auf der Website der Gesellschaft
(www.demire.ag/Unternehmen(Corporate-Governance ) verdffentlicht.

In der Sitzung am 29. April 2016 hat der Aufsichtsrat den vorlaufigen Jahres- und den Konzernab-
schluss des Geschaftsjahres 2015 einschlieRlich des in geschlossener Darstellung zusammengefass-
ten Lageberichts fir die Gesellschaft und den Konzern umfassend behandelt. Der Abschlussprufer
hat an dieser Sitzung teilgenommen und tber die wesentlichen Ergebnisse seiner bisherigen Prifung
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berichtet. Als Abschlussprufer war von der Hauptversammlung die Ernst & Young GmbH Wirtschafts-
prifungsgesellschaft, Stuttgart, gewahlt und vom Aufsichtsrat beauftragt worden.

In einer weiteren Sitzung am 13. Mai 2016 hat der Abschlussprifer bestatigt, die Jahresabschlisse
des Geschaftsjahres 2015 einschlieBlich des zusammengefassten Lageberichts fiir die Gesellschaft
und den Konzern gepriift und mit uneingeschrankten Bestatigungsvermerken versehen zu haben.

Der Aufsichtsrat hat den Jahres- und den Konzernabschluss und den zusammengefassten Lagebe-
richt fur die Gesellschaft und den Konzern einer eigenen Prifung unterzogen und dem Ergebnis
der Prufung durch den Abschlussprufer zugestimmt. Nach dem abschlieBenden Ergebnis der Pri-
fung des Jahresabschlusses, des Konzernabschlusses, des zusammengefassten Lageberichts fir die
Gesellschaft und den Konzern sowie der vom Abschlusspriifer erstellten Prifungsberichte waren
keine Einwendungen zu erheben. Der Aufsichtsrat hat den Jahres- und Konzernabschluss sowie den
zusammengefassten Lagebericht mit Beschlussfassung am 13. Mai 2016 gebilligt, womit der Jahres-
abschluss der Gesellschaft festgestellt ist.

Am 2. Dezember 2015 hat der Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG den Ver-
trag von Vorstandssprecher (CEO) Hon.-Prof. Andreas Steyer um drei Jahre verlangert. Damit wird der
Ende Februar 2016 auslaufende Vorstandsvertrag friihzeitig bis Februar 2019 verlangert.

Mit Wirkung zum 1. Februar 2016 wurde Herr Frank Schaich fir einen Zeitraum von drei Jahren zum
weiteren Vorstandsmitglied der Gesellschaft bestellt.

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat im Geschaftsjahr 2015 durch die Akquisition
mehrerer Immobilienportfolien und- objekte sowie mit dem Erwerb der Stimmrechtsmehrheit an
der Fair Value REIT-AG die im Juni 2013 beschlossene ,Buy & Hold"-Strategie weiter umgesetzt, das
Geschaftsvolumen im Vorjahresvergleich verdreifacht und somit einen Immobilienkonzern mit ei-
nem Portfoliobestand an Gewerbeimmobilien von rund EUR 1 Milliarde geschaffen.

Zur Finanzierung der einzelnen Wachstumsschritte griff DEMIRE mit Zustimmung des Aufsichtsrates
Uberwiegend auf Kapitalerh6hungen zurtick.

Damit ist der DEMIRE-Konzern seiner langfristig-strategischen Zielsetzung nahergekommen, seine
Aktiondrinnen und Aktiondre mit einer attraktiven Dividendenpolitik am Unternehmenserfolg zu be-
teiligen.

13
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Dank des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Konzerns sowie bei den
Vorstandsmitgliedern Hon.-Prof. Andreas Steyer und Herrn Markus Drews fur ihr auBergewdhnliches
Engagement und die konstruktive Zusammenarbeit in diesem uberaus ereignisreichen Geschaftsjahr
2015.

Dieser Bericht wurde vom Aufsichtsrat in seiner Sitzung vom 29. April 2016 eingehend erdrtert und
in der Sitzung am 13. Mai 2016 festgestellt.

Frankfurt am Main, im Mai 2016

oo Loy

Prof. Dr. Hermann Anton Wagner
Aufsichtsratsvorsitzender
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» Bericht des Aufsichtsrats

¥ Gutenberggalerie, Leipzig
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First in Secondary Locations

Januar

Alpine Real Estate GmbH
wird durch Zeichnung
einer Sachkapitalerh6hung
Aktiondr der DEMIRE

Marz

Aufstockung der Unterneh-
mensanleihe 2014/2019
um EUR 50 Millionen auf
EUR 100 Millionen

Mai

Begebung und Platzierung
einer Pflichtwandelanleihe
Uber EUR 15 Millionen

Ketom AG wird durch
Zeichnung einer
Sachkapitalerh6hung
Aktionar der DEMIRE

Juli

Erfolgreiche Platzierung
einer 10 %-Barkapital-
erhéhung

Wecken & Cie. wird durch
Barkapitalerhéhung
Aktionar der DEMIRE

Platzierung einer Wandel-
schuldverschreibung tiber
EUR 15 Millionen

M1 Beteiligungs GmbH
wird durch Zeichnung
einer Sachkapitalerhéhung
Aktionar der DEMIRE

Juli

Ankiindigung des
freiwilligen, 6ffent-
lichen Ubernahme-
angebotes an die
Aktiondre der

Fair Value REIT-AG

Januar

Abschluss des Erwerbs
eines Gewerbeimmobili-
enportfolios mit 42.000 m?2
Mietflache durch Eintra-
gung einer Sachkapitaler-
héhung ins Handelsregister

OBJEKTGESELLSCHAFTEN
HANSE-CENTER UND
GLOCKENHOFCENTER
u.a. Bremen, Berlin,
Stralsund

Nutzung: Biro
Mietflache: 42.000 m?

April

Erwerb einer weiteren
Immobilie in Schwerin

MARGARETENHOF,

Schwerin

Nutzung: Biro
Mietflache: 5.240 m2
GRI: EUR 0,55 Millionen

Nutzung: Biro/Einzelhandel
Mietflache: 20.750 m?
GRI: EUR 1,3 Millionen

Abschluss der Akquisition
Gutenberg Galerie, Leipzig

GUTENBERG GALERIE,
Leipzig

Juli

Leipzig

Juli

Abschluss des Erwerbs
Logistikpark Leipzig, Leipzig

LOGISTIKPARK LEIPZIG,

Nutzung: Logistik, Blro
Mietflache: 218.000 m?2
GRI: EUR 4,1 Millionen

Erwerb der Kurfiirsten-

Galerie, Kassel

KURFURSTEN-GALERIE,

Kassel

Nutzung: Einzelhandel
Mietflache: 21.000 m?2
GRI: EUR 3,9 Millionen
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November
Uberschreiten

der Mindest-
annnahmequote bei
Ubernahmeangebot
an Aktionare der Fair
Value REIT-AG

Oktober
Veréffentlichung der
Angebotsunterlage an
die Aktiondre der Faire
Value REIT-AG

Dezember
Erfolgreicher Abschluss
der Ubernahme der Fair
Value REIT-AG

Obotritia Capital KGaA
wird durch Aktientausch
im Rahmen der Fair
Value-Ubernahme
Aktionar der DEMIRE

Vertragsverldngerung
von CEO Hon.-Prof.
Andreas Steyer

BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS
» Highlights 2015

Februar

DEMIRE starkt internes
Property Management
durch Betriebstiber-
nahme

Januar

Alle Akquisitionen aus
2015 erfolgreich abge-
schlossen

Berufung von
Frank Schaich in den

Vorstand der DEMIRE

Oktober

Dezember 2015

Abschluss des Erwerbs
Telekom-Portfolio

T6-PORTFOLIO
(TELEKOM), 6 Immobilien,
Ansbach, Bonn, Flens-
burg, Freiburg, Regens-
burg und Stahnsdorf

Nutzung: Biro
Mietflache: 144.000 m2
GRI: EUR 15,1 Millionen

Mehrheitsbeteiligung an der Fair Value REIT-AG

fair value
REIT

Gewerbeimmobilienportfolio mit 40 Objekten und 272.000 m? Mietflache
Marktwert EUR 300 Millionen

GRI: EUR 24 Millionen

NAV: EUR 117 Millionen
Konzernergebnis: EUR 6,6 Millionen

Stand Ende 2015

17
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BREIT GESTREUTES PORTFOLIO

IMMOBILIENBESTAND UND UNTERNEHMENSSTANDORTE

Mecklenburg-
Vorpommern
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» Portfolio

BESTANDSIMMOBILIENPORTFOLIO IM UBERBLICK
Objekte  Marktwert Mietflache gesamt Netto- EPRA-
kalt- Leer-
miete  stands-
quote

davon davon Ein- davon davon
Biro zelhandel Logistik  Sonstige
Stand: Ende 2015 Anzahl in EUR in m? in m2 in m2 in m2 inm2 in TEUR in
Millionen %
Baden-Wirttemberg 5 114 85.851 85.017 0 0 833 8.279 7.2
Bayern 24 95 110.235 93.886 0 0 16.349 7.731 7,7
Berlin 1 4 7.136 0 7.136 0 0 348 353
Brandenburg 12 50 67.813 31.857 31.818 0 4.138 4.928 21,5
Bremen 10 39 34.750 34.750 0 0 0 2.707 15,7
Hamburg 1 7 3.973 0 3.973 0 0 536 0,0
Hessen 12 62 58.154 48.622 0 0 9.532 4.529 14,3
Mecklenburg- 8 108 59.717 38.537 20.886 0 294 7.591 71
Vorpommern

Niedersachsen 15 17 28.210 5.887 14.818 0 7.505 1.596 1,0
Nordrhein-Westfalen 31 196 153.706 94.408 22.010 0 37.289 14.954 55
Rheinland-Pfalz 6 12 19.016 12.406 0 0 6.610 1.100 57
Sachsen 30 127 333.583 52.730 21.939 218.697 40.217 9.795 32,4
Sachsen-Anhalt 5 34 29.169 800 24.041 0 4.327 2.766 2,6
Schleswig-Holstein 15 60 63.789 62.132 0 0 1.657 5.038 0,9
Thiringen 6 3 9.888 0 5.504 0 4.384 270 36,7
Deutschland 181 928 1.064.990 561.033 152.125 218.697 133.135 72.168 12,8
TOP 20 Objekte 20 570 624.200 322.428 83.075 218.697 0 42.847 15,3

Immobilienportfolio ausgeweitet

Im Zuge des starken Wachstums hat sich der Immobilienbestand der DEMIRE im Geschaftsjahr 2015
nahezu verdreifacht. Zum Ende des Berichtszeitraumes gehdrten 181 Gewerbeimmobilien mit ei-
ner vermietbaren Gebaudefldche von insgesamt knapp 1,1 Millionen m2 zum Konzern. Damit ge-
hért DEMIRE zum Kreis der fihrenden bérsennotierten Bestandshalter von Gewerbeimmobilien in
Deutschland. Die Immobilien liegen ausschliel3lich in Deutschland, zumeist in groBeren Stadten und
Uberwiegend in den Einzugsgebieten wirtschaftsstarker Metropolregionen. Fir den deutschen Im-
mobilienbestand (als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien und zur VeraulRerung gehaltene
langfristige Vermdgenswerte) wurden zum Bilanzstichtag durch Immobiliensachverstandige Markt-
werte von insgesamt rund EUR 928,1 Millionen ermittelt.
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2015 hat DEMIRE aus Grunden der Risikodiversifizierung damit begonnen, das Portfolio, das bis da-
hin nahezu ausschlieBlich aus Biroimmobilien bestand, um Einzelhandels- und Logistikimmobilien
zu erweitern. Diese Schwerpunktverschiebung wurde im Zuge der Erstkonsolidierung der Fair Value
REIT-AG gestutzt, deren Teilportfolio einen Nutzungsschwerpunkt im Bereich Einzelhandel aufweist.
Gemessen an der Potenzialmiete bei Vollvermietung machten Buroimmobilien Ende 2015 mit 65,0 %
den groBten Anteil des Gesamtportfolios aus. 19,6 % der Potenzialmieten sind mit Einzelhandels-
nutzung zu erzielen, 8,6 % gingen auf Logistikimmobilien zurick und 6,8 % sind durch Sonstige Nut-
zungen zu erzielen.

DEMIRE weist den Vermietungsstand als Relation der kontrahierten Vertragsmieten (EUR 72,2 Mil-
lionen zum Bilanzstichtag) zur Potenzialmiete aus, also der Miete, die bei Vollvermietung gemaR
marktlblichen Mieten erzielt werden kdnnte. Das waren zum gleichen Zeitpunkt EUR 82,8 Millionen.
Daraus ergibt sich ein ertragsgewichteter Vermietungsstand von 87,2 % der Potenzialmiete.

DEMIRE halt Gewerbeimmobilien in nahezu allen Bundeslandern Deutschland, allerdings mit un-
terschiedlichen Schwerpunkten. Die Verteilung der Objekte, ihrer Mietflachen, Verkehrswerte und
Netto-Jahreskaltmieten geht aus der Darstellung auf der vorherigen Seite hervor.

BREITE BASIS AN BONITATSSTARKEN MIETERN MIT LANGFRISTIGEN MIETVERTRAGEN

Deutsche Post DHL
FKaufland et

M

A \ =N undesanstalt fur
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» Portfolio

Die gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrage (WALT) lag Ende 2015 bei 5,4 Jahren. Wegen der starken
Erweiterung des Portfolios ist der Vergleich zum Vorjahr (Rumpfgeschaftsjahr 2014: 6,4 Jahre) wenig
aussagekraftig.

Altportfolio

Das Altportfolio, das aus der Geschaftstatigkeit vor der strategischen Neuorientierung stammt und
Objekte in Osteuropa und der Schwarzmeerregion enthalt, ist Schritt fur Schritt abgebaut worden.
Der Buchwert der Immobilien des Altportfolios betragt zum Bilanzstichtag noch EUR 2,3 Millionen
(31. Dezember 2014: EUR 7,4 Millionen).

KONZENTRATION AUF DREI ASSETKLASSEN

____ Einzelhandel 19,6 %

Biiro 65,0 % Verteilung nach ‘7 Logistik 8,6 %

Potentialmiete zum
31.12.2015

— Sonstiges 6,8 %

IMMOBILIENPORTFOLIO
928 1.100
181 72
150 6,4
54
333 33 l 350
Anzahl Objekte Marktwert Nettokaltmiete WALT Mietflache
(EUR Mio.) (EUR Mio.) (Jahre) (m2Tsd.)

31.12.2014 [ 31.12.2015
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TOP 20 OBJEKTE - KURZPORTRAIT

BUROGEBAUDE

Bundesland: Nordrhein-Westfalen
Ort: Bonn

Nutzung: Buro

Marktwert: ca. EUR 72,6 Millionen
Mietfache: ca. 38.500 m2

Nettokaltmiete: ca. TEUR 5.401
Leerstandsquote: 0,0 %

ROSTOCKER HOF (EINZELHANDELSOBJEKT)

Bundesland: Mecklenburg-Vorpommern
Ort: Rostock

Nutzung: Einzelhandel

Marktwert: ca. EUR 65,0 Millionen
Mietfache: ca. 19.300 m2

Nettokaltmiete: ca. TEUR 4.373
Leerstandsquote: ca. 2,1 %

BUROGEBAUDE

Bundesland: Baden-Wurttemberg
Ort: Ulm

Nutzung: Blro

Marktwert: ca. EUR 61,1 Millionen
Mietfache: ca. 47.500 m?

Nettokaltmiete: ca. TEUR 4.245
Leerstandsquote: ca. 1,9 %

KURFURSTENGALERIE (EINZELHANDELSOBJEKT)

Bundesland: Hessen

Ort: Kassel

Nutzung: Einzelhandel, Biiro
Marktwert: ca. EUR 55,1 Millionen
Mietfache: ca. 21.500 m2

Nettokaltmiete: ca. TEUR 3.896
Leerstandsquote: ca. 6,4 %

LOGISTIKPARK LEIPZIG

Bundesland: Sachsen

Ort: Leipzig

Nutzung: Logistik, Biro
Marktwert: ca. EUR 52,0 Millionen
Mietfache: ca. 218.000 m2

Nettokaltmiete: ca. TEUR 3.956
Leerstandsquote: ca. 29,0 %
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» Portfolio

BUROGEBAUDE

Bundesland: Baden-Wirttemberg
Ort: Freiburg

Nutzung: Biiro

Marktwert: ca. EUR 35,3 Millionen
Mietfache: ca. 22.600 m?

Nettokaltmiete: ca. TEUR 2.621
Leerstandsquote: 0,0 %

BUROGEBAUDE

Bundesland: Bayern

Ort: Regensburg

Nutzung: Buro

Marktwert: ca. EUR 29,9 Millionen
Mietfache: ca. 29.000 m2

Nettokaltmiete: ca. TEUR 2.467
Leerstandsquote: 0,0 %

BUROGEBAUDE

Bundesland: Nordrhein-Westfalen
Ort: Dusseldorf

Nutzung: Bilro

Marktwert: ca. EUR 29,0 Millionen
Mietfache: ca. 24.000 m2

Nettokaltmiete: ca. TEUR 1.837
Leerstandsquote: ca. 32,1 %

BUROGEBAUDE

Bundesland: Hessen

Ort: Eschborn

Nutzung: Biro

Marktwert: ca. EUR 24,8 Millionen
Mietfache: ca. 18.700 m2

Nettokaltmiete: ca. TEUR 1.957
Leerstandsquote: 0,0 %

GUTENBERGGALERIE (EINZELHANDELSOBJEKT)

Bundesland: Sachsen

Ort: Leipzig

Nutzung: Einzelhandel, Biiro
Marktwert: ca. EUR 23,6 Millionen
Mietfache: ca. 20.700 m2

Nettokaltmiete: ca. TEUR 1.361
Leerstandsquote: ca. 19,7 %
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LERCHENBERG CENTER (EINZELHANDELSOBJEKT)

Bundesland: Sachsen-Anhalt : .
Ort: Wittenberg L ’
Nutzung: Einzelhandel e 2 i
Marktwert: ca. EUR 21,7 Millionen o Lol
Mietfache: ca. 14.700 m2 =t

Nettokaltmiete: ca. TEUR 1.646
Leerstandsquote: ca. 3,9 %

CITY CENTER (EINZELHANDELSOBJEKT)

Bundesland: Brandenburg

Ort: Eisenhuttenstadt
Nutzung: Einzelhandel
Marktwert: ca. EUR 20,9 Millionen
Mietfache: ca. 30.500 m?

Nettokaltmiete: ca. TEUR 1.793
Leerstandsquote: ca. 40,0 %

BUROGEBAUDE

Bundesland: Hessen

Ort: Darmstadt

Nutzung: Blro

Marktwert: ca. EUR 19,2 Millionen
Mietfache: ca. 14.300 m?

Nettokaltmiete: ca. TEUR 1.330
Leerstandsquote: 0,0 %

BUROGEBAUDE

Bundesland: Schleswig-Holstein
Ort: Flensburg

Nutzung: Blro

Marktwert: ca. EUR 16,2 Millionen
Mietfache: ca. 23.800 m?

Nettokaltmiete: ca. TEUR 1.642
Leerstandsquote: 0,0 %

BUROGEBAUDE

Bundesland: Bayern

Ort: Unterschleiheim
Nutzung: Buro

Marktwert: ca. EUR 16,1 Millionen
Mietfache: ca. 15.600 m2

Nettokaltmiete: ca. TEUR 1.098
Leerstandsquote: ca. 27,0 %
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BUROGEBAUDE

Bundesland: Schleswig-Holstein
Ort: Neuminster
Nutzung: Blro

Marktwert: ca. EUR 15,2 Millionen
Mietfache: ca. 11.800 m?
Nettokaltmiete: ca. TEUR 1.038
Leerstandsquote: 0,0 %

BUROGEBAUDE

Bundesland: Brandenburg

Ort: Stahnsdorf (Berlin)
Nutzung: Biro

Marktwert: ca. EUR 15,2 Millionen
Mietfache: ca. 17.100 m?
Nettokaltmiete: ca. TEUR 1.845
Leerstandsquote: 0,0 %

BUROGEBAUDE

Bundesland: Bayern

Ort: Kempten

Nutzung: Biro

Marktwert: ca. EUR 14,9 Millionen
Mietfache: ca. 16.700 m?2
Nettokaltmiete: ca. TEUR 1.044
Leerstandsquote: ca. 1,8 %

HUMBOLDT CENTER (EINZELHANDELSOBJEKT)

Bundesland: Sachsen

Ort: Zittau

Nutzung: Einzelhandel
Marktwert: ca. EUR 14,8 Millionen
Mietfache: ca. 18.500 m2
Nettokaltmiete: ca. TEUR 1.400
Leerstandsquote: ca. 1,0 %

BUROGEBAUDE

Bundesland: Hessen

Ort: Langen

Nutzung: Blro

Marktwert: ca. EUR 13,8 Millionen
Mietfache: ca. 13.600 m2
Nettokaltmiete: ca. TEUR 851
Leerstandsquote: ca. 39,8 %
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DEMIRE AM KAPITALMARKT

DEMIRE Aktie mit liberdurchschnittlicher Kursentwicklung

Der deutsche Aktienmarkt entwickelte sich 2015 insgesamt positiv. Der DAX 30, Index der 30 groR-
ten Borsenwerte in Deutschland lag nach kraftigen Schwankungen im Jahresverlauf am Ende des
Geschéftsjahres 2015 rund 10 % hoher als zu Jahresbeginn. Der General Standard-Index, in dem auch
die DEMIRE-Aktie notiert, konnte sich 2015 um gut 3 % verbessern. Wesentlich starker nahm hinge-
gen der EPRA Germany zu, der Branchenindex fir bdrsennotierte deutsche Immobiliengesellschaf-
ten, in dem die wesentlichen Gesellschaften aus der Immobilienbranche Deutschlands enthalten
sind. Er lag am Jahresende gut 19 % hoher als zu Jahresbeginn.

Die DEMIRE-Aktie zeigte im Vergleich zu allen genannten Indizes eine deutlich bessere Kursper-
formance. Am letzten Handelstag 2014 lag der Kurs bei EUR 1,80, am letzten Handelstag 2015 bei
EUR 4,43. Das entspricht einer Steigerung von rund 46 % im Jahresverlauf. Trotz der positiven Ent-
wicklung wurde die Aktie mit einem Abschlag zum Buchwert gehandelt, der am Jahresende - als NAV
gemal’ Vorgaben der EPRA berechnet - EUR 5,08 je Aktie betrug.

Marktkapitalisierung nimmt kraftig zu

Ende 2015 betrug die Marktkapitalisierung der DEMIRE fast EUR 220 Millionen. Im Vergleich zum Vor-
jahresstichtag entspricht dies einer Verachtfachung des Bérsenwertes. Damit gehért DEMIRE zum
Kreis der fuhrenden bérsennotierten Gewerbeimmobilienkonzerne in Deutschland.

Das durchschnittliche tagliche Handelsvolumen in der DEMIRE-Aktie nahm um knapp 70 % von rund
16.600 Stiick in 2014 auf rund 28.300 in 2015 deutlich zu. DEMIRE hat also 2015 an der Bérse deutlich

an Sichtbarkeit gewonnen und ist fiir eine zunehmende Zahl institutioneller Anleger aus dem In- und
Ausland zu einer potentiellen Anlage geworden.

PERFORMANCE DER DEMIRE-AKTIE IM VERGLEICH ZU INDIZES 2015
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» DEMIRE am Kapitalmarkt

Grundkapital mehr als verdreifacht

Der Anstieg der Marktkapitalisierung hing malgeblich damit zusammen, dass das Grundkapital im
Verlauf desJahres 2015 auf mehr als das Dreifache gestiegen ist und zum Bilanzstichtag EUR 49,3 Mil-
lionen ausmachte. Mehrere Sachkapitalerh6hungen und eine Barkapitalerhdhung sorgten zunachst
far eine Verdopplung des Grundkapitals, schlieBlich erhdhte sich die Aktienanzahl im Rahmen der
Ubernahme der Fair Value REIT-AG noch einmal deutlich, weil der Erwerb im Tausch gegen neue
DEMIRE Aktien erfolgte.

Im Einzelnen wurden folgende Kapitalerhéhungen ins Handelsregister eingetragen.

u Im Januar 2015 ein neues Kapital in Hohe von EUR 5.633.710 zur Refinanzierung eines Port-
folios von acht Gewerbeimmobilien mit zusammen 42.000 m? Nutzfldche unter anderem
in Berlin, Bremen und Stralsund im Rahmen einer Sachkapitalerhéhung aus genehmigten
Kapital.

n Im Mai 2015 eine weitere Sachkapitalerh6hung um EUR 2.182.567 zum Erwerb der Guten-
berg-Galerie in Leipzig. Das Objekt verfligt insgesamt Uber knapp 21.000 m2 Mietflache, da-
von etwa 11.900 m2 Buroflache.

L] ImJuli 2015 eine Erhdhung des Grundkapitals der Gesellschaft aus genehmigtem Kapital um
EUR 2.541.149,00 gegen eine gemischte Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der
Aktiondre, die einen Teil des ansonsten in bar bezahlten Kaufpreises fur 94,0 % der Antei-
le an der objekthaltenden Egentiimerin zum Erwerb einer Logistikimmobilie in Leipzig mit
184.000 m2 vermietbarer Gesamtflache abdeckte.

MARKTKAPITALISIERUNG PEERGROUP (in EUR Millionen Ende 2015)

2.182
1.876
1.185
el 601
450
320
199
Deutsche  Alstria/DO TLG DIC Asset  Hamborner VIB WCM DEMIRE publity AG
EuroShop Immobilien Vermdgen

Quelle: Deutsche Bérse AG, eigene Analysen
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Ebenfalls im Juli 2015 eine Barkapitalerh6hung tiber 2.474.152 neue Aktien, die zu EUR 4,51
von Wecken & Cie., Basel, Schweiz, gezeichnet wurden. Der Bruttoemissionserlds in Hohe
von EUR 11,2 Millionen wurde zum weiteren Ausbau des Gewerbeimmobilienportfolios und
zur Starkung der Finanzkraft eingesetzt.

Am 21. Dezember 2015 die Sachkapitalerhéhung zur Ubernahme der Fair Value REIT-AG. Da-
mit erhdhte sich das Grundkapital der DEMIRE um EUR 21.927.756,00 auf EUR 49.292.285,00,
eingeteilt in 49.292.285 nennwertlose Stuickaktien.

Zur Ausweitung des Grundkapitals trug auch bei, dass 2015 im Umfangvon 226.800 Aktien Wandlungs-
rechte aus der Wandelanleihe 2013/2018 wahrgenommen wurden. Zum Stichtag 31. Dezember 2015
standen noch 10.661.700 Wandelschuldverschreibungen aus dieser Anleihe zur Wandlung aus. Zu-
dem koénnen auch die 15.000.000 Anteile aus der Pflicht-Wandelanleihe 2015/2018 wahrend ihrer
Laufzeit gewandelt werden.

Aktionarsstruktur: Aktien zur Halfte im Streubesitz

Mit der Erweiterung der Kapitalbasis hat sich auch die Aktionarsstruktur der DEMIRE 2015 erheblich
verandert. Ende 2015 befanden sich 49,9 % der DEMIRE-Aktien im Streubesitz. Kein Einzelaktionar
der Gesellschaft kann aufgrund seines Aktienanteils Abstimmungen auf der Hauptversammlung in
seinem Sinne entscheiden. Die groRten Einzelaktionare sind die

Wecken & Cie. mit 12,9 %, die Uber die Barkapitalerhéhung im Juli 2015 Aktionar
wurde und zudem als Aktiondr der Fair Value REIT-AG das Umtauschangebot angenommen
hat

die Obotritia Capital KGaA nebst Beteiligungsgesellschaften mit 12,7 %, die als Aktionar der
Fair Value REIT-AG das Umtauschangebot angenommen hat

die DeGelog Deutsche Gewerbe-Logistik Holding GmbH mit 8,3 %, die schon im
Vorjahr zum Aktionarskreis gehorte

Wecken & Cie. (12,9 %) / \ Obotritia Capital KGAA (12,7 %)

DeGelog Deutsche Gewerbe-
Logistik Holding GmbH (8,3 %)

Alpine Real Estate
Invest GmbH (6,6 %)

Freefloat M1 Beteiligungs GmbH (5,2 %)
: . 0
EAAgtgelol/:)besnz <3%) Ketom AG (4,4 %)

Quelle: WpGH-Mitteilungen, eigene Analysen
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die Alpine Real Estate Invest GmbH mit 6,6 %, die ebenfalls schon im Vorjahr Aktien der
DEMIRE hielt,

die M1 Beteiligungs GmbH mit 5,2 %, die im Juli 2015 als Sacheinlage 94,0 % der Geschafts-
anteile an der Logistikpark Leipzig GmbH einbrachte und

die Ketom AG mit 4,4 %, die im Mai 2015 die Gutenberg Galerie in Leipzig an DEMIRE ver-
aullerte und im Wege einer Sachkapitalerhohung Aktionar der DEMIRE wurde.

Nettovermogenswert (Net Asset Value (NAV))

Die ,Best Practice Recommendations” der European Public Real Estate Association (EPRA) sind an-
erkannte Empfehlungen zur Erganzung der Berichterstattung einer Immobiliengesellschaft nach IFRS
um eine transparente Berechnung des Nettovermdgenswerts

Die Entwicklung des EPRA-NAV (unverwassert) stellt sich wie nachfolgend dar. Der EPRA-NAV (unver-
wassert) je Aktie stieg im Berichtsjahr trotz der wesentlich héheren Aktienzahl von 49,29 Millionen zum
Bilanzstichtag um gut 20 % von EUR 4,26 je Aktie auf EUR 5,20 je Aktie.

Genehmigte und bedingte Kapitalia erneuert

Um auch in Zukunft weiter wachsen zu kénnen und vor allem, um sich bietende Akquisitionsmog-
lichkeiten rasch und flexibel wahrnehmen zu kdonnen, ist es im Interesse aller Stakeholder, in aus-
reichendem Umfang genehmigtes und bedingtes Kapital vorzuhalten. Entsprechenden Raum hat die
Thematik daher auf allen Aktionarsversammlungen der DEMIRE im Geschaftsjahr 2015 eingenom-
men.

Am Jahresende stand der DEMIRE genehmigtes Kapital in Hohe von insgesamt EUR 20,7 Millionen
und bedingtes Kapital in Hohe von EUR 13,7 Millionen zur Verfugung.

31.12.2015 31.12.2014
Nettovermégenswert (NAV) fiir den Berichtszeitraum 230.697 51.684
Latente Steuern 25.570 9.312
Unverwasserter EPRA NAV 256.267 60.996
Aktienanzahl in Millionen 49,29 14,31
Unverwasserter EPRA NAV EUR je Aktie 5,20 4,26
Verwdésserter EPRA NAV 271.585 71.420
Aktienanzahl in Millionen 63,95 25,19

Verwdésserter EPRA NAV EUR je Aktie 4,25 2,84
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Zuruckhaltende Fremdfinanzierung

DEMIRE hat sich zum Ziel gesetzt, die Eigenkapitalquote zu starken, den Loan-to Value zu reduzieren
und die durchschnittliche Verzinsung des Fremdkapitals zu verringern. Entsprechend stark setzte
die Gesellschaft auf die Ausweitung der Eigenkapitalbasis, entsprechend zuriickhaltend agierte die
Gesellschaft im Jahresverlauf 2015 bei der Beschaffung von Fremdkapital. Zwar nahmen die lang-
fristigen Finanzschuldsen um EUR 355,7 Millionen zu, jedoch gingen davon EUR 262,5 Millionen auf
die Ubernahme der Fair Value REIT-AG und andere Akquisitionen zuriick. Die durchschnittliche Ver-
zinsung des Fremdkapitals ging im Zuge der Erstkonsoliiderung der Fair Value REIT-AG auf 5,2 % p.a.
zuriick.

Dabei setzte DEMIRE auch weiterhin auf handelbare Anleihen, die unterschiedliche Auspragungen
hatten. Im Mdrz 2015 wurde die bereits im Vorjahr beschlossene Unternehmensanleihe 2014/2019
um EUR 50 Millionen auf EUR 100 Millionen bei gleichbleibenden Anleihebedingungen aufgestockt.
Sie hat eine Laufzeit von finf Jahren und einen Zinskupon von 7,5 %. Die Nettoerldse der Unterneh-
mensanleihe dienten zur Finanzierung von Portfolioakquisitionen und der Starkung der Finanzkraft.

Mitte Mai 2015 wurde die Pflicht-Wandelanleihe 2015/2018 mit einem Volumen von EUR 15 Millio-
nen unter Ausschluss des Bezugsrechts gegen Einbringung einer Sacheinlage begeben. Ein Investor
zeichnete im Rahmen der Transaktion die Pflicht-Wandelanleihe gegen Einbringung von Teilschuld-
verschreibungen aus der Unternehmensanleihe 2014/2019. Die Anteile der Wandelanleihe mit einer
Laufzeit von dreiJahren mit Endfalligkeit im Jahr 2018 kdnnen seit dem 1. September 2015 gewandelt
werden.

Wandlungen

Im Geschéftsjahr 2015 wurden im Rahmen von Wandlungsrechten insgesamt 226.800 Aktien aus-
gegeben. Dies entspricht einen Anteil von 0,46 % am Grundkapital der Gesellschaft per Ende 2015.
Zum Stichtag des 31. Dezember 2015 standen noch 10.661.700 Wandelschuldverschreibungen aus
der Anleihe 2013/2018 zur Wandlung aus. Zudem kdnnen die 15.000.000 Anteile aus der Pflicht-
Wandelanleihe 2015/2018 wahrend ihrer Laufzeit gewandelt werden.

31.12.2015 31.12.2014
ISIN DEOOOAOXFSFO DEOOOAOXFSFO
Kurzel / Ticker DMRE DMRE

Borse Frankfurter Wertpapierbdrse (FWB); Frankfurter Wertpapierbdrse (FWB);

XETRA XETRA
Marktsegment General Standard General Standard
Grundkapital EUR 49.292.285,00 EUR 14.306.151,00
Anzahl Aktien 49.292.285 14.306.151
@ tgl. Handelsvolumen 01.01.-31.12. 28.278 16.656
Marktkapitalisierung EUR 218,32 Millionen EUR 25,75 Millionen
Freefloat 49,90 % 61,36 %
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PFLICHT-WANDELANLEIHE 2015/2018

Name

Emittent
Wertpapierart
Volumen
Zinssatz (Kupon)
Zinszahlungen
Riickzahlung
Riickzahlungskurs
Stlickelung
Zahlstelle

ISIN

Marktsegment

DEMIRE Pflicht-Wandelanleihe 2015/2018

DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
Wandelschuldverschreibung

EUR 15.000.000

2,75%

vierteljahrlich 22. Mérz, 22. Juni, 22. September, 22. Dezember
22. Mai 2018

100 %

EUR 100.000

Bankhaus Gebr. Martin Aktiengesellschaft, Goppingen
DE0O00A13R863

Frankfurter Wertpapierbdrse

UNTERNEHMENSANLEIHE 2014/2019

Name

Emi